PRELIMINARIOJI NEKILNOJAMOJO TURTO PIRKIMO PARDAVIMO SUTARTIS
2024 m. liepos _ d., Kaunas

UAB ,, TC investicija“, juridinio amens kodas 136034315, buveinés adresas R. Kalantos g. 32,
Kaunas (toliau — Pardavéjas), atstovaujamas direktoriaus Elidijaus Zaliecko, veikianc¢io pagal
jmongs jstatus,

, juridinio asmens kodas , buveinés adresas
(toliau — Pirkéjas), atstovaujamas , veikiancio pagal jmonés jstatus,

toliau Pardavéjas ir Pirkéjas kartu vadinami Salimis, o kiekvienas atskirai — Salimi;

Salys susitaré ir sudaré $ig preliminariaja nekilnojamojo turto pirkimo pardavimo sutartj (toliau —
Sutartis):

1. SUTARTIES DALYKAS

1.1. Pardav¢jas ir Pirkéjas susitaria Sioje Sutartyje nustatyta tvarka sudaryti pagrindine
nekilnojamojo turto pirkimo pardavimo sutartj (toliau — Pagrindiné sutartis ), pagal
kurig Pardavéjas parduos, o Pirkéjas jsigis Pardavéjui nuosavybés teise priklausant]
turtg: Pastatas — gamybos cechas 89/100 dalis (1226,10 kv. m i8 bendro 1378,62 kv.
m ploto), unikalus Nr.: 1993-2013-9333 (toliau — Daiktas/1); Pastatas — gamybos
pastatas 1/20 dalis (361,03 kv. m i§ bendro 6690,96 kv. m ploto), unikalus Nr.: 1993-
2013-9344 (toliau — Daiktas/2, o Daiktas/1 ir Daiktas/2 kartu — Turtas), esancius
adresu R. Kalantos g. 32, Kaune.

1.2.  Salys susitaria sudaryti Pagrindine sutartj ioje Sutartyje nustatyta tvarka ne véliau

kaip iki 2024 m. d. Saliy susitarimu §is terminas gali biiti pratestas,
jeigu ISankstinés salygos néra laiku jvykdomos dél tre€iyjy asmeny kaltés.
2. ISANKSTINES SALYGOS

2.1.  Salys jsipareigoja sudaryti Pagrinding sutartj po to, kai atsiras (egzistuos) Zemiau
nurodytos iSankstinés salygos Pagrindinei sutar¢iai sudaryti (toliau — ISankstinés
salygos). Saliy sutartos ISankstinés sglygos apima:

2.1.1. Pirkéjas sumokéjo Aukciono dalyvio mokestj, prilygstantj avansui,
Sutarties 3.2.1 punkte nustatyta tvarka;

2.1.2. Pardave¢jas gavo kreditoriaus sutikimg parduoti Turta;

2.1.3.  Pardavéjas gavo Kauno miesto savivaldybés sutikimg perleisti valstybinés
Zemeés nuomos teisg, jei toks sutikimas yra privalomas sudaryti Pagrinding
sutartj;

2.14. visi Saliy pareiskimai, patvirtinimai ir garantijos, nurodyti Sutarties 6

straipsnyje, yra tikslis ir galiojantys pilna apimtimi.

2.2.  Isankstinés salygos turi biiti jvykdytos (egzistuoti) iki 2024 m. d. Saliy
susitarimu §is terminas gali buti pratestas, jeigu ISankstinés salygos néra laiku
1vykdomos dél treCiyjy asmeny kaltés.

2.3.  Pagrindinés sutarties sudarymo tikslig vieta ir tiksly laikg nustatys Pardavéjas apie tai
raStu pranesdamas Pirkéjui i§ anksto, ne véliau nei pries 5 (penkias) darbo dienas.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

3.1.

3.2.

TURTO KAINA. ATSISKAITYMO TVARKA

Saliy susitarimu Turtas bus parduodamas uz bendra
( ) EUR kaing (toliau — Turto kaina). Salys patvirtina, jog j Turto
kaing yra jskaiciuoti visi mokesc¢iai ir Pirkéjas jy papildomai nekompensuoja.
Pardavéjas privalo apmokéti visus mokesCius, rinkliavas ir kitus mokéjimus,
susijusius su Turtu, jo prieziira ir eksploatacija, kurie yra mokétini uz bet kurj
atitinkama laikotarpj, kuris baigiasi nuosavybés teisiy i Turtg perleidimo Pirkéjui
dieng. Pirkéjas privalo apmokéti visus mokescius, rinkliavas ir kitus mokéjimus,
susijusius su Turtu, jo priezitra ir eksploatacija uz bet kurj laikotarpj, prasidedantj
nuo momento, kai Pirkéjas perima nuosavybés teises j Turta.

Turto kainos sumokéjimo tvarka:

3.2.1. Saliy susitarimu Pirkéjas, uztikrindamas savo prievoliy pagal §ia Sutartj
vykdyma, yra apmokéjes Aukciono dalyvio mokestj Aukciono
organizatoriui (Aukciono Taisyklése numatyta tvarka), t. y. 30 000 Eur
(trisdesimt tikstan¢iy Eur) suma, kuri Salims iki Sios sutarties 1.2 punkte
nustatyto termino sudarius pagrindine Turto pirkimo—pardavimo sutartj bus
jskaityta j Turto pirkimo—pardavimo kaing. Siame Sutarties punkte
nurodytg aukciono dalyvio mokes¢io sumg Aukciono organizatorius
Isipareigoja pervesti | Ketinamo parduoti turto savininko atsiskaitomaja
saskaitg LT447044060003772703, esanciag AB SEB bankas ne véliau kaip
Sios sutarties pasiraSymo dieng.

3.2.2. Saliy susitarimu, likusia Turto kainos dalj, sudarania
( ) EUR Pirkéjas sumoka Pardavéjui Pagrindinés
sutarties sudarymo diena.

4. PAGRINDINES SUTARTIES SALYGOS

Nuosavybes teis¢ | Turta Pirkéjui pereina nuo jo perdavimo Pirkéjui momento, tokj
perdavimg Salims jforminant sudaromu Turto perdavimo — priémimo aktu. Salys
susitaria, kad Turtas Pirkéjui bus perduotas Pagrindinés sutarties sudarymo momentu,
dél ko Pagrindiné sutartis kartu bus laikoma ir Turto perdavimg Pirkéjui patvirtinan¢iu
aktu. Atskiras Turto perdavimo — priemimo aktas tarp Saliy nebus pasirasomas.

Turto kaina ir atsiskaitymo tvarka uz Turtg nurodyta Sutarties 3 skyriuje. Sutarties
pasiraSymo dieng Pardavéjas pateikia Pirkéjui atitinkamos Turto kainos dalies dydzio
saskaitg uz Turto pardavimg.

Igijus Turto nuosavybe, Pirkéjas jsipareigos atlikti visus protingus nuo Pirkéjo
priklausanc¢ius veiksmus, kad nuosavybés teisés | Turta vieSame registre biity
jregistruotos Pirkéjo vardu (Sis jsipareigojimas nereiskia Pirkéjo prievoles kreiptis dél
nuosavybés registravimo skubos tvarka).

Pardavéjas, jei Pirkéjas kredituosis banke, Pagrindinés sutarties sudarymo metu jkeis

Turtg Pirkéjo kreditoriui salygine hipoteka, kuri jsigalios po to, kai Pardavéjui bus
sumokeéta visa Pirkimo kaina, jeigu to reikalauja Pirkéjo kreditorius.

Notaro ir V] Registry centras susijusias i§laidas apmokés Pirkéjas ir Pardavéjas
lygiomis dalimis.



5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

5.1.1.

5.1.2.
5.1.3.

5.1.4.

5.15.

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

SALIU TEISES IR JSIPAREIGOJIMAI
Iki Pagrindinés sutarties sudarymo Pardavéjas:

veikdamas tiesiogiai ar per savo darbuotojus, konsultantus ar kitus susijusius asmenis
(tiesiogiai ar netiesiogiai) jsipareigoja nesidlyti Turto jsigyti kitiems asmenims,
nepradéti ir netegsti su tuo susijusiy diskusijy, nesitilyti pateikti ir neinicijuoti jokio
kito asmens bet kokio pasiiilymo, susijusio su Turto ir teisiy ] jj perleidimu
(suteikimu) tretiesiems asmenims;

neturi teisés Turto parduoti;

turi vykdyti savo veiklg taip, kad neatsirasty pagrindas jokiems tretiesiems asmenims
nukreipti savo reikalavimus ir (ar) iSieskojimg j Turta;

turi neatlikti jokiy kity veiksmy, dél kuriy atlikimo Pagrindinés sutarties sudarymas
ar vykdymas tapty nejmanomas ar i§ esmeés pasunkéty;

neatliks jokiy veiksmy, kuriy neprivalo imtis, bei imsis visy priemoniy, kuriy jis turi
imtis, pagal teisés akty reikalavimus, kad Turto buklé Pagrindinés sutarties sudarymo
metu nebiity blogesné nei Sios Sutarties pasiraS§ymo dieng (atsizvelgiant | natiiraly
nusidévéjima).

Kiekviena Salis padengia visas islaidas, susijusias su dokumenty, kuriuos toji Salis
turi pateikti, kad buity sudaryta §i Sutartis ir/ar Pagrindiné sutartis, gavimu ir/ar
parengimu. Su §iuo sandoriu susijusias Saliy patirtas i§laidas konsultantams padengia
Salis, kuri uzsaké tokias paslaugas.

Pirkéjas jsipareigoja tinkamai ir laiku Sioje Sutartyje nustatyta tvarka sumokeéti
avansa.

SALIU PATVIRTINIMAI IR GARANTIJOS
Pardavéjas pareiskia, patvirtina ir garantuoja, kad:

Turtas priklauso Pardavéjui nuosavybés teise, Turtas yra tinkamai teisiSkai
Iregistruotas, néra jokiy Pardavéjams Zinomy vieSosios teisés pazeidimy. Turtas yra
ikeistas bankui ir yra jregistruota Hipoteka.

Pardavéjo Ziniomis, tretieji asmenys neturi jokiy teisiy i Turta ar su tuo susijusiy
pretenzijy, Turtas néra areStuotas, Pardavejo teisé disponuoti Turtu neatimta ir
neapribota.

Pardavéjas néra gaves 18 jokiy valstybiniy ar savivaldos institucijy praneSimy apie
ivykdytus pazeidimus ir (ar) ketinimg apriboti jy kaip Turto savininky teises ar
pareigas, susijusias su Turtu;

del Turto nevyksta joks teisminis, ikiteisminis ar alternatyvaus gincy nagrinéjimo
procesas, kuriame Pardavéjas biity viena i§ Saliy ar treiuoju asmeniu, ar biity
patrauktas jtariamuoju (kaltinamuoju), Pardavéjo ziniomis, jokie gincai dél Turto
negresia.

Pirkéjas pareiskia, patvirtina ir garantuoja, kad:

6.2.1. Turto kaina Saliy susitarimu nustatyta jvertinant tai, kad Pirkéjas pirks Turta
tokios biuklés, kokios jis bus Pagrindinés sutarties sudarymo dieng atsizvelgiant |
natiraly nusidévejimg. Pirkéjas patvirtina, kad jis yra iSsamiai susipazings su
technine, teisine Turto bukle ir sutinka, kad jis iki Turto nuosavybés teisiy perleidimo



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

Pirkéjui momento biity eksploatuojamas taip, kaip ir Sios Sutarties sudarymo metu.
Pardavéjas neteiks Pirkéjui jokiy pareiskimy ir garantijy dél Turto faktinés buklés ir
techninio statuso. Pardavéjas taip pat neteiks Pirkéjui jokiy pareiskimy ir garantijy dél
Turto tinkamumo naudoti pagal paskirt], iSskyrus pareiSkimus ir garantijas bei
dokumentus, kuriuos Pardavéjas privalo teikti pagal galiojancius Lietuvos
Respublikos teisés aktus su tikslu sudaryti Pagrindine sutartj.

6.2.2. Iki Sutarties sudarymo dienos Pardavéjas ar jo jgaliotas asmuo Pirkéjui ir/ar
jo patar¢jams pateiké visg reikiamg informacijg apie Turta bei sudaré visas salygas
susipazinti su Turto technine, teisine biikle, visais su Turtu susijusiais dokumentais,
Turto atitikimu galiojan¢ioms teisé€s akty nuostatoms, reikalavimams, standartams;

6.2.3. Sutarties sudarymo metu Turtas visomis prasmémis atitinka Pirkéjo
reikalavimus ir Pirkimo kaing. Pirkéjas neturi Pardavéjui jokiy pretenzijy dél Turto
biiklés, kokybés, iSplanavimo ir/ar kitokiy Turto fiziniy ar teisiniy charakteristiky ir
perka Turtg tokj, koks jis yra.

Salys patvirtina, kad turi teise sudaryti $ig Sutartj, o taip pat vykdyti visus $ioje
Sutartyje numatytus Saliy jsipareigojimus ir/ar prisiimti visus jsipareigojimus, kaip
nustatyta $ioje Sutartyje. Salys pareiskia, kad jos, o taip pat bet kurie tretieji asmenys,
veikiantys jy vardu, yra gave visus bitinus leidimus ar kitokius dokumentus,
jgalinan¢ius Salj ar tokius tre¢iuosius asmenis prisiimti $ioje Sutartyje numatytus
Jsipareigojimus.

Sutarties sudarymas ir jos jsipareigojimy vykdymas neprieStarauja ir nepazeidzia
(i) teismo, Vyriausybés ar vietos savivaldos institucijy sprendimo, jsakymo, nutarimo
ar nurodymo, kuris galioja jos atzvilgiu ir yra jai privalomas; (ii) sutarties ar sandorio,
kurio Salimi ji yra; ar (iii) jai taikomo jstatymo ar bet kokio kito norminio akto
nuostaty.

Salis nebankrutuoja ir yra moki remiantis visais galiojandiais jstatymais, ir jos
atzvilgiu néra nagriné¢jamos bei jai negresia jokios bankroto, restruktiirizavimo arba
nemokumo bylos ar procesai.

Saliai néra pateikta jokiy ieskiniy, nagrinéjama jokiy byly ar pradéta procesiniy
veiksmy prie§ Salj ar jai gresianéiy, kurie gali turéti jtakos $ios Sutarties ir (ar)
Pagrindinés sutarties sudarymui, galiojimui ir/ar ja prisiimty jsipareigojimy
vykdymui.

Salis patvirtina, kad Sutarties ir/ar Pagrindinés sutarties sudarymas nepazeidzia ir
nepazeis jokiy Salies kreditoriy teisiy ir teiséty interesy, jokia apimtimi nedaro ir
nedarys jtakos Salies finansinei biklei ir/ar galimybei tinkamai, laiku ir pilnai
atsiskaityti su Salies kreditoriais ir/ar vykdyti kitus kreditoriams prisiimtus
Jsipareigojimus ir tokie jsipareigojimai kreditoriams bus toliau tinkamai vykdomi.

SUTARTIES NUTRAUKIMAS. SALIU ATSAKOMYBE

Pirkéjas turi teise vienasaliSkai nesikreipdamas i teismg nutraukti $ig Sutart]
praneSdamas apie tai Pardavejui rastu prie§ 5 (penkias) darbo dienas, jeigu dél
Pardavejo kaltés arba dél aplinkybiy, priklausanéiy nuo Pardavéjo, néra laiku
Ivykdomos visos ar dalis Pardavéjo atsakomybei priskirtos ISankstinés salygos ir (ar)
dél kity Pardavéjo jsipareigojimy pagal Sig Sutartj nevykdymo ir (ar) netinkamo
vykdomo nebus laiku sudaroma Pagrindiné sutartis.

Pardavéjas turi teis¢ vienaSaliSkai nesikreipdamas j teismg nutraukti Sig Sutart]
praneSdamas apie tai Pirkéjui raStu prie§ 5 (penkias) darbo dienas, jeigu néra laiku



7.3.

74.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.1.1.

ivykdomos visos ar dalis Pirkéjo atsakomybei priskirtos ISankstinés salygos ir (ar) dél
kity Pirkejo jsipareigojimy pagal $ig Sutart] nevykdymo ir (ar) netinkamo vykdomo
nebus laiku sudaroma Pagrindiné sutartis.

Jeigu dél Pardavéjo kaltés arba dél aplinkybiy, priklausanciy nuo Pardavéjo, Si
Sutartis nutraukiama (Sutarties 7.1 punktas) ar pasibaigia laiku nesudarius
Pagrindinés sutarties, Pardavéjas per 10 (deSimt) darbo dieny nuo Pirkéjo praneSimo
apie Sutarties nutraukima ar pasibaigimag gavimo privalo grazinti Pirkéjui jo sumokéta
avansg, o Pardavéjas jsipareigoja ir sumokeéti 10 000 EUR, kuri yra laikoma nuostoliy
uz Pardave¢jo jsipareigojimy nevykdyma ir (ar) netinkamg vykdyma, kuriy nereikia
jrodinéti, maksimalia kompensacija.

Jeigu dél Pirkéjo kaltés arba dél aplinkybiy, priklausanciy nuo Pirkéjo, §i Sutartis
nutraukiama (Sutarties 7.2 punktas) ar pasibaigia laiku nesudarius Pagrindinés
sutarties, Pirkéjas per 10 (deSimt) darbo dieny nuo Pardavéjo pranesimo apie Sutarties
nutraukimg ar pasibaigimg gavimo privalo sumokéti Pardavéjui 10 000 EUR Turto
kainos bauda, kuri yra laikoma nuostoliy, kuriy nereikia jrodinéti, maksimalia
kompensacija uz Pirkéjo sutartiniy jsipareigojimy nevykdyma ir (ar) netinkama
vykdyma. Salys susitaria, kad Pardavéjas turi teise i$skaityti Pirkéjo mokéting bauda
i$ avanso.

Bet kuri Salis informuodama kita Salj apie tai rastu prie$ 5 (penkias) darbo dienas turi
teis¢ vienasaliSkai nesikreipdama j teisma nutraukti $ig Sutartj prie§ terming visos ar
dalis ISankstiniy salygy néra jvykdomos laiku dél nuo Saliy nepriklausanéiy
aplinkybiy (Force Majeure). Tokiu Sutarties nutraukimo atveju nei viena Salis
neprivalo mokeéti kitai Saliai jokiy netesyby ir atlyginti bet kokiy nuostoliy.

Jei kuri nors Salis nesumoka bet kokios sumos kitai Saliai pagal &g Sutartj, Salis,
laiku neatliekanti mokéjimy, moka kitai Saliai 0,02 % (dviejy $imtyjy procenty)
dydzio delspinigius nuo nesumokétos sumos uz kiekvieng uzdelsta diena.
PRANESIMALI

Visi pagal 8ig Sutart] siunciami praneSimai ir kita informacija turi bati rastiski ir
pateikti lietuviy kalba. PraneSimai ar kita informacija bus pripaZjstama tinkamai
jteikta, jei bus issiysta Zemiau nurodytu Salies adresu arba kitu tos Salies kitai Saliai
raStu nurodytu adresu: a) jei pristatoma asmeniskai — tg pacig dieng; b) jei siunciama
registruotu pastu —trecig (3-i3) darbo dieng nuo iSsiuntimo pastu, kai siunciama
Lietuvos Respublikoje, arba penkta (5-3) darbo dieng, jeigu siunc¢iama ] kitas Salis,
nebent faktiSkai yra gaunama anksciau; c) jei siun¢iame elektroniniu paStu — gavus
patvirtinima:

Pardavéjas Pirkéjas
UAB ,,TC investicija“

Tel. Tel.
El. pastas: El. pastas:

.

Salys nedelsdamos viena kita informuoja apie savo adresy bei kity kontaktiniy
duomeny pasikeitima. Bet kuri §io reikalavimo nejvykdziusi Salis negali reiksti
reikalavimy kitai Saliai ar gintis, kad kitos Salies jsipareigojimai jvykdyti remiantis
paskutiniais Zinomais kitos Salies kontaktiniais duomenimis neatitinka Sutarties 8.1



10.

9.1.

9.2.
9.3.

9.4.

9.5.

9.6.
9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

punkto reikalavimy ar kad pagal tuos kontaktinius duomenis i$siysti pranesimali
nebuvo gauti.

BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Si Sutartis jsigalioja Salims ja pasirasius, taip pat, kai yra atlikti mokéjimai numatyti
Sutarties 3.2.1 punkte nustatyta tvarka. Jeigu Sutartis nutriiksta arba pasibaigia suéjus
Sutartyje nurodytam terminui Pagrindinei sutar¢iai sudaryti, pasibaigia ir Saliy
prievolé sudaryti Pagrinding sutartj.

Sutartis sudaryta pagal ir jai yra taikoma Lietuvos Respublikos teisé.

Salys privalo islaikyti grieztai konfidencialia bet kokig informacija, esancia Sutartyje
ar susijusig su ja, o taip pat bet kokig informacijg, atskleistg tieck sagmoningai, tiek
atsitiktinai Sutarties vykdymo metu. Nei viena Salis neturi teisés atskleisti jokios
dalies tokios informacijos tre¢iosioms $alims be iSankstinio rastisko kitos Salies
sutikimo, nebent tai bus privaloma pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus arba tai
yra biitina Sutarties tinkamam vykdymui.

Nepaisant konfidencialumo jsipareigojimo, numatyto Sutarties 9.3 punkte, bet kuri
Salis turi teis¢ atskleisti konfidencialia informacija savo darbuotojams, Salies
pasirinktiems  teisininkams, auditoriams, patar¢jams ir/ar konsultantams,
darbuotojams. Salys yra atsakingos viena kitai, jei bet kuris i§ auk$¢iau idvardinty
asmeny pazeidzia Sutarties 9.3 punkte numatyta konfidencialumo jsipareigojima.

Visi ginéai, kylantys dél Sutarties, sprendziami Saliy tarpusavio deryby keliu
remiantis s3ziningumo, protingumo, teisingumo principais, o nepasiekus susitarimo —
Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

Sutartis gali bati pakeista, papildyta ar nutraukta tik atskiru raytiniu Saliy susitarimu.

Nepasinaudojimas ar vélavimas pasinaudoti bet kokia Sioje Sutartyje numatyta teise,
galimybe ar iSskirtinumu negali biiti laikoma kaip tokios teisés, galimybés ar
iSskirtinumo atsisakymas. Vienkartinis ar dalinis pasinaudojimas bet kokia teise,
galimybe ar 1$skirtinumu neriboja bet kokio tolimesnio tokios teisés, galimybés ar
i§skirtinumo panaudojimo ar bet kurios kitos teisés, galimybés ar iSskirtinumo
panaudojimo.

Jei kuri nors Sutarties nuostata yra ar tampa visiskai ar i§ dalies negaliojanti, ji nedaro
negaliojan¢iy likusiyjy $ios Sutarties nuostaty. Tokiu atveju Salys jsipareigoja déti
visas pastangas, kad negaliojanti nuostata biity pakeista teisiSkai veiksminga norma,
kuri savo turiniu kiek jmanoma labiau atitikty negaliojancig nuostatg.

Si Sutartis surasyta dviem vienoda juriding galig turindiais egzemplioriais lietuviy
kalba — po vieng egzemplioriy kiekvienai Saliai.

Priedas: Patalpy planas.
SALIU PARASAL:

Salys perskaité $ia Sutartj; Salys suprato jos turinj ir pasekmes bei pasira$é $ia Sutartj
kaip dokumenta, atitinkant] jy poreikius ir tikslus.

Pardavéjas Pirkéjas
UAB ,,TC investicija*







